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RAPINA VALLAVOLIKOGU
OTSUS

Répina 17.09.2025 nr 1-3/27

Répina linnas Véhandu tn 16 ja Vohandu tn 23
katastriiiksuse detailplaneeringu kehtestamine

Asjaolud

Répina Vallavolikogu 20.09.2023 otsusega nr 24 algatati Ripina linnas asuva Vohandu tn 16 ja
Vohandu tn 23 katastriiiksuse detailplaneeringu koostamine ning jdeti algatamata
keskkonnamoju strateegilise hindamise koostamine. Planeeringuala holmab Vohandu tn 16
katastriliksust 70801:001:0968, sihtotstarve tootmismaa ja Vohandu tn 23 Kkatastriliksust
70701:001:0321, sihtotstarve drimaa ning Vohandu tn 16 ja VOhandu tn 23 katastriiiksuste
vahele jddvat asfaltkattega kahesuunalist VOhandu tdnavat (Vohandu tdnav T2 katastriliksus
70701:001:0322 ja 831 m2 suurune osa katastritiksusest 70501:005:0141). Kogu planeeringu ala
suurus on ca 2,5 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmirgid on: hoonestusala ja ehitusdiguse méadramine (Vohandu
tn 16 katastriliksusele tootmis- ja laohoone ning Vohandu tn 23 katastriiiksusele katlamaja),
liikluskorralduse pohimdtete médramine, tehnovorkude ja -rajatiste asukoha méédramine,
hoonestuse ja haljastuse pdhimdtete ning ulatuse madramine, keskkonnatingimuste seadmine
planeeringuga kavandatu elluviimiseks, seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate kitsenduste
ja servituutide ulatuse maéadramine, VOhandu joe -ehituskeeluvoondi vdhendamine ning
olemasoleva hoone (ehitisregistri kood 121356879) ehitustegevuse kooskolla viimine
looduskaitseseadusega.

Kuna planeeringuga tehakse ettepanek ehituskeeluvoondi védhendamiseks, on tegemist
iildplaneeringut muutva detailplaneeringuga. Planeerimisseaduse (PlanS) § 142 1dike 2 kohaselt
iildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisele
kohaldatakse tldplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlust. Koostdole ja kaasamisele
kohaldatakse detailplaneeringu koostamisele ettenédhtud noudeid.

Planeeringu lahendus

Detailplaneeringuga ei  kavandata planeeringuala  kruntideks jaotamist. Tulenevalt
tootmismaterjali mahu suurenemisest kavandatakse planeeringuga tootmisprotsesside
jatkusuutlikkuse eesmaérgil Vohandu tn 16 kinnistule olemasolevate tootmisliinide korvale uue
tootmis- ja laohoone ehitamist.

Arendaja soov on jitta ka voimalus kasutada tulevikus hoonet tootmise eesmérgil. DP
seletuskirjas on toodud vélja, et tootmisvoimsuse suurenedes tuleb anda uus hinnang kaasneva
keskkonnamoju olulisuse kohta.

Kui tulevikus suureneb vabriku tootmisvOimsus, siis tuleb viia ldbi uus hinnang kaasneva
keskkonnamdju olulisuse kohta. See annab vdimaluse hinnata, kas planeeritavat hoonet on
voimalik kasutada iiksnes laohoonena voi keskkonnandudeid jargides on voimalik seda tulevikus
kasutada ka tootmishoonena.
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Planeeringuga méaratud hoonestusalal (Vdhandu tn 16) uue tootmis- ja laohoone suurim lubatud
ehitisalune pind hoone kohta on 2100 m?, kdrgus 11 m.
Ehituskeeluvoondi vihendamisel planeeritav hoonestusala piir jadb minimaalselt 25 m kaugusele
pohikaardile mérgitud Vohandu joe veepiirist.
Vohandu tn 23 kinnistule kavandatava puiduhakkel katalamaja rajamisel suurim lubatud
chitusalune pind on 850 m?, hoone suurim lubatud suhteline korgus 11 m, katlamaja korstna
lubatud korgus 14 m. Miira normtasemete saavutamiseks on katlamaja korsten ja tehnoseadmed
lubatud paigutada katlamaja 1dunaossa.
Kavandatav tegevus ldhtub ringmajanduse pdohimdtetest, suurendades tootmisprotsessides
taaskasutatavate jadtmete hulka ning jéttes voimaluse tulevikus miiiia katlamaja jadksoojust linna
soojustrassi.
Hoonestusalade méaramisel on arvestatud olemasoleva haljastusega, maapinna reljeefi, vajalike
kujade, miirauuringu tulemuste ning véljakujunenud ja planeeringuga ette ndhtud tegevustega.
Planeeringuga antakse alale iildised arhitektuursed suunised, mida tuleb hoonete projekteerimisel
jélgida, samuti tehnovdrkude pohimottelised lahendused, mida tuleb tdpsustada vastavate
projektidega. Planeeringuga kavandatud teedevork ja parklad jirgivad olemasolevat
litkluskorraldust. Juurdepédds planeeringualale siilib olemasolevana avalikult kasutatavalt
Vohandu tinavalt.
Detailplaneeringu  planeerimisalase  tegevuse korraldaja on Rédpina  Vallavalitsus.
Detailplaneeringu koostaja on Kobras OU (registrikood 10171636). Detailplaneeringu algataja,
vastuvotja ja kehtestaja on Ripina Vallavolikogu.

Detailplaneeringu avalikustamine ja arvamused

Répina Vallavalitsuse 17.01.2024 korralduse nr 30 alusel toimus V3handu tn 16 ja Vohandu tn
23 katastritiksuse detailplaneeringu eskiislahenduse avalik véljapanek 19.02.2024 - 21.03.2024
Répina valla Keskraamatukogus ja valla veebilehel. Avaliku véljapaneku ajal arvamusi ega
ettepanekuid ei esitatud. 23.04.2024 toimus Répina Vallavolikogu saalis Véhandu tn 16 ja
Vohandu tn 23 detailplaneeringu eskiislahendust tutvustav arutelu, millest vOtsid osa
vallavalitsuse ametnikud, planeeringu koostaja, planeeringu algatamise ettepaneku esitaja ja
Répina linna soojamajandusega tegeleva ettevotte esindaja. Arutati vdimalusi ja vajadust
kavandatava katlamaja iihendamiseks linna soojatrassiga. Detailplaneeringu koostamisse kaasati
tehnovorkude valdajad (AS Revekor, AS Telia ja OU Elektrilevi, AS Gaasivork),
naaberkinnisasjade omanikud ning Regionaal- ja PSllumajandusministeerium (alates 01.01.2025
Maa- ja Ruumiamet).

Detailplaneeringu kooskolastas Maa-amet 03.06.2024, Terviseamet 12.06.2024, Péédsteamet
29.01.2025. Keskkonnaamet teatas 25.06.2024, et annab seisukoha chituskeelu vidhendamisele
siis, kui planeering on vastu voetud ning kohalik omavalitsus on Keskkonnaametile esitanud
ehituskeeluvoondi vahendamiseks pdhjendatud taotluse.

Detailplaneering voeti vastu ja suunati avalikule véljapanekule Rédpina Vallavolikogu 19.02.2025
otsuse nr 1-3/3 alusel. Répina Vallavalitsus korraldas detailplaneeringu avaliku viljapaneku
04.04.-07.05.2025 Répina valla Keskraamatukogus ja Répina valla veebilehel (Répina
Vallavalitsuse 26.02.2025 korraldus nr 2-3/123).

Koostootegijaid ja kaasatud isikuid teavitati avalikust véljapanekust kirjaga, teade avaliku
véljapaneku kohta avaldati valla veebilehel ning ajalehes Louna-Eesti Postimees.
Detailplaneeringu avaliku véljapaneku aja jooksul arvamusi ega ettepanekuid detailplaneeringu
kohta ei esitatud. Tuginedes planeerimisseaduse § 88 Idikele 2 jédeti avaliku viljapaneku
tulemuste avalik arutelu korraldamata.

Ehitusekeeluvoondi viihendamine

Répina Vallavalitsus esitas 10.03.2025 Keskkonnaametile  taotluse ehituskeeluvoondi
vihendamiseks (EKV) Répina linnas Vohandu tn 16 katastritiksusel (70801:001:0968) ja Rapina
Vallavolikogu 19.02.2025 otsusega nr 1-3/3 vastuvdetud Vohandu tn 16 ja Vohandu tn 23
katastriiiksuse detailplaneeringu.

Keskkonnaamet keeldus 03.06.2025 ehituskeeluvoondi vihendamiseks ndusoleku andmisest:
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"Lahtudes EKV vihendamise taotlusest ja LKS §-s 40 sitestatust ning jirgnevates punktides
esitatud asjaoludest ja pdhjendustest, ei ndustu Keskkonnaamet EKV véhendamisega Vohandu
tn 16 katastriiiksusel vastuvdetud DP-ga kavandatud viisil ja ulatuses, kuna sellega kaasneb
oluline tdiendav negatiivne moju kaldal asuvale looduslikule kaldakooslusele ning see on
vastuolus inimtegevuse mdju piiramisega ja kalda eriparaga. EKV kahandamine tuleb kone alla,
kui kavandatud ehitiste mahtu ja asukohta muudetakse viisil, mis voimaldab paigutada vajalikud
kovakattega teenindusteed nii, et selleks ei tule tdiendavalt muuta veekogu kaldandlva ja kogu
ehitustegevus on voimalik paigutada juba tdidetud pinnaga inimmojulisele alale, et siiliks
maksimaalselt veel loodusliku taimestikuga kaldavéond"
Tuginedes KeA otsuses toodule arutati 17.06.2025 planeeringu koostaja, korraldaja, arendaja ja
KeA looduskasutuse osakonna ametnikega EKV vidhendamise voimalikkuse otsustamiseks
tdiendavate moddistamiste teostamise ja ekspertarvamuse vajadust. Sellest ldhtuvalt telliti
kaldandlva morfoloogia kirjeldamiseks ning sellest tulenevate ehitustingimuste mairamiseks
ekspertarvamus. Ekspertarvamuse andis 26.06.2025 ehitusinseneri PhD Mait Metsa (EKR tase 8)
OU Geoengineering. Teostati kaldandlva tdiendav mdddistus, mdddistuse teostas 19.06.2025 OU
Elker RMT. Vastavalt ekspertarvamusele ja teostusmoddistusele tdiendati planeeringulahendust,
viahendati hoonestusala ulatust ning lisati geotehnilisest olukorrast tulenevad ehitustingimused.
Répina Vallavalitsus esitas Keskkonnaametile 10.07.2025 taotluse EKV vidhendamiseks Répina
linnas Vohandu tn 16 katastriiiksusel (katastritunnus 70801:001:0968) vastuvoetud
detailplaneeringu ,,Répina linnas Vohandu tn 16 ja Vohandu tn 23 katastriliksuse
detailplaneering (04.07.2025 versioon) alusel. Keskkonnaamet 19.08.2025 annab ndusoleku
EKV vidhendamiseks Vohandu tn 16 katastriiiksusel DP joonisel 4 (pdhijoonis, 04.07.2025)
ndidatud kdvakattega sdidutee, pédsteautode juurdepdidsutee, olemasoleva hoone (ehitisregistri
ehk EHR kood 121356879) ja planeeritud hoonestusala ulatuses uue tootmis- ja laohoone
rajamiseks.

Detailplaneeringu heakskiitmine

Planeerimisseaduse § 90 10ike 2 kohaselt esitas Rdpina Vallavalitus 25.08.2025 Maa- ja
Ruumiametile "Répina linnas Vohandu tn 16 ja Vohandu tn 23 katastriiiksuse detailplaneeringu"
heakskiidu saamiseks. Maa- ja Ruumiamet (MaRu) andis 04.09.2025 Répina linnas V&handu tn
16 ja Vohandu tn 23 detailplaneeringule heakskiidu.

MaRu kontrollib iildplaneeringut muutvale detailplaneeringule heakskiidu andmise otsustamisel
detailplaneeringu vastavust Oigusaktidele (PlanS § 138 Ig 4). Detailplaneeringu sisulise
lahenduse otstarbekuse iile on kaalutlusdiguse alusel ainupiddev otsustama kohalik omavalitsus,
kelle padevuses on kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 10ike 1 jérgi kohaliku elu
kiisimuste, k.a ruumilise planeerimise, iseseisev ja 10plik korraldamine ning otsustamine.
Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada PlanS-s sdtestatud detailplaneeringu koostamise ja
avaliku menetluse nduetega. Planeeringu materjalidest ndhtuvalt on kohalik omavalitsus
detailplaneeringu lahendust kaalunud ning taganud avalike huvide ja véirtuste ning erahuvide
tasakaalustatud arvestamise. MaRu asub seisukohale, et tdidetud on PlanS §-s 126 ndutud
kohustuslikud ja lisaks muud asjakohased detailplaneeringu iilesanded. Detailplaneering voib
pOhjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise
ettepanekut (PlanS § 142 Ig 1). Uldplaneeringu muutmise vajadust on pdhjendatud seletuskirja
peatiikis 3.2 ,,Uldplaneeringu muutmise ettepanek. MaRu hinnangul on detailplaneeringu
lahenduse kaalutlused pohjendatud ja selle koostamisel on jérgitud PlanS-s sdtestatud
pohimotteid ja ndudeid ning detailplaneering vastab digusaktidele.

Detailplaneeringu kehtestamine

PlanS § 142 ldikest 6 tulenevalt tuleb iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut
sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist
hindamist, 1dhtudes KeHJS § 33 ldigetes 4 ja 5 sitestatud kriteeriumidest ning § 33 1oike 6
kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.
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Alkranel OU koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu koostamise
kdigus ei tuvastatud olulise negatiivse mojuga eelduseid ega keskkonnamdju strateegilise
hindamise vajadust. Keskkonnaamet oli 04.09.2023 seisukohal, et KSH algatamine ei ole vajalik.
Kaitise tootmisvdimsuse suurendamise korral tuleb anda uus hinnang kaasneva keskkonnamdju
olulise kohta. Répina Vallavolikogu 20.09.2023 otsusega nr 24 jéeti algatamata keskkonnamdju
strateegiline hindamine.
Vohandu tn 16 ja Vohandu tn 23 katastriiiksused Répina linnas asuvad Répina Vallavolikogu
15.02.2023 otsusega nr 6 kehtestatud iildplaneeringuga méératud kaubandus-, teenindus- ja
biiroohoone ning tootmis- ja logistikakeskuse maa-alal (tihis AT). Seega senine katastriiiksuse
sihtotstarve on kooskdlas tlildplaneeringus toodud maakasutuse sihtotstarbega.
Uldplaneering seab eesmirgiks kahaneva ja vananeva rahvastiku tingimustes valla arengu
suunamisel juba viljakujunenud elu- ja ettevotluskeskkonna kvaliteedi tdostmist, sh keskustes
teenuste ja tookohtade hea kéttesaadavuse tagamist. Detailplaneeringu lahendus toetab
iildplaneeringu eesmérke ja on seatud tingimustega kooskdlas.
Planeeringu kehtestamisega kaasneb positiivne majanduslik- ja sotsiaalne mdju. Tootmis- ja
laopindade lisandumine tootmisalale ning ettevotte soojavarustuse parendamiseks puiduhakkel
katlamaja rajamine annab kindluse, et kohalik ettevdte jitkab tegevust piirkonnas, mitte ei vii
tootmist mujale, see omakorda kindlustab tookohtade sédilimise piirkonnas. Ettevotte tegevuse
laiendamine ja arendamine loob vdimaluse ka elanike arvu suurenemiseks piirkonnas.
Tookohtade sdilimine piirkonnas aitab kaasa teenuste (lasteaed, kool, raamatukogu jne)
sdilimisele Répina linnas ja ldhitimbruses.
Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud looduskeskkonnale ei ole ulatuslikud, kuna
lahipiirkonnas on kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdjutatud looduskeskkond.
Ehitustegevus ei kahjusta Natura 2000 vorgustikku kuuluvat Répina loodusala, loodusalaga
kattuvat piisielupaika ning taotleval védhendamisalal registreeritud kaitsealuseid liike.
Planeeritava tegevusega kaasneb moningane liikluskoormuse, miirataseme ja Ohusaaste
suurenemine, kuid oodata ei ole iilenormatiivsete tasemete esinemist. Vajadusel tuleb lébi viia
uuringud voimalike keskkonna- ja muude asjakohaste lilenormatiivsete hdiringute véltimiseks.
Detailplaneering on pédrast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele
tehnilistele projektidele. Planeeringualal koostatavad ehitusprojektid peavad vastama Eesti
Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.
Eeltoodu ja planeerimisseaduse § 91 alusel

Ripina Vallavolikogu
otsustab:

1. Kehtestada Répina linnas VShandu tn 16 ja V6handu tn 23 katastritiksuse detailplaneering
(Kobras OU t66 nr 2023-296)
2. Répina Vallavalitsuse majandusosakonnal:

2.1. esitada kehtestatud planeering 14 pédeva jooksul planeeringute andmekogusse;

2.2. korraldada detailplaneeringu kehtestamise teate avaldamine 30 pdeva jooksul arvates
detailplaneeringu kehtestamisest ajalehes Louna-Eesti Postimees ning esimesel voimalusel
vallalehes Répina Rahvaleht;

2.3. korraldada detailplaneeringu kehtestamise teate avaldamine 14 pédeva jooksul arvates
detailplaneeringu kehtestamisest Ametlikes Teadaannetes ja Rédpina valla veebilehel;

2.4. saata teade detailplaneeringu kehtestamise kohta maakatastri pidajale 14 paeva jooksul
arvates detailplaneeringu kehtestamise pédevast;

2.5. korraldada detailplaneeringu kehtestamisest teatamine koostddd teinud ja kaasatud isikutele
ja asutustele 14 pédeva jooksul detailplaneeringu kehtestamise otsuse tegemise pievast arvates.
3. Otsus joustub teatavakstegemisest.
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4. Otsust on véimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul otsuse teatavakstegemisest, esitades vaide
Répina Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sitestatud korras voi esitada kaebus Tartu
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud tidhtacgadel ja korras.

/allkirjastatud digitaalselt/

Peeter Sibul
Volikogu esimees
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